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RESUMEN

El presente trabajo tiene la intencion de facilitar al tasador de inmuebles,
el Precio Unitario (P.U), por m? de una vivienda unifamiliar para clase
media, lo cual es una tipologia constructiva, y es fundamental, para valorar
viviendas similares y comparables, cuando se usa el método del Costo de
Reposicion a Nuevo (C.R.N).

Tiene como objetivo general crear una hoja de calculo automatizada que
funcione como un “programa automatizado” de generacion de presupuestos
en macro-partidas de vivienda unifamiliar actualizadas utilizando para ello no
toda la data de costos de materiales, maquinaria 0 mano de obra sino solo
algunas partidas de estas que son altamente representativas del conjunto de
todos los costos de obra, lo cual se detalla en el desarrollo de la
investigacion. Metodoldgicamente orientado en una investigacion proyectiva,
apoyada en un estudio descriptivo con disefio no experimental, la poblacién -
muestral fue la data utilizada para las construcciones de viviendas similares
por un grupo de 10 profesionales que trabajan o se desempefian como
tasadores. El instrumento nace de una investigacion personal del autor
durante largo tiempo en materia de costos y avalios, cuya informacion
histérica es tomada de las experiencias propias y de terceros que validan la
necesidad que se tiene en el campo de la valuacion de bienes inmuebles
urbanos para disponer de tipologias actualizadas a la fecha de la valoracion,
con costos realmente adaptados a su localidad. Es importante mencionar,
gue la hoja de célculo automatizada es un aporte que posteriormente podria
derivar perfectamente en la creacion de un programa amigable para generar
los resultados que se obtienen actualmente con la Hoja de Calculo
Automatizada objeto de este TEG para generar una tipologia ya existente
debidamente actualizada para la fecha del avaltuo, con la sola incorporacién
de los datos (input) al momento que el usuario esté realizando la valoracion y
obtenga los datos basicos requeridos de su entorno y esta destinado a ser



usada por los tasadores de inmuebles. Se concluye que si es factible realizar
una hoja de calculo debidamente sistematizada y programada para que
genere automaticamente un presupuesto de macro partidas, de una vivienda
unifamiliar calidad media, permitiéndole al usuario imprimir el resultado en
una hoja especialmente disefiada, para describir la tipologia y como prueba
de soporte de valor que el tasador puede mostrar en los referentes de valor
del trabajo que desee desarrollar por el enfoque del costo. Se recomienda
difundir este “Automatizador’, como un generador de la tipologia
constructiva de una “Vivienda Unifamiliar de una sola planta, calidad Baja” a
tasadores ubicados en diferentes localidades en el pais, para comprobar su
grado de utilidad y verificar que sus resultados podrian tener una alta
aceptacion por facilitar el trabajo diario de estos profesionales, ademas de
contar con resultados que pueden ser utilizados para analizar si realmente
difieren los resultados entre las distintas localidades, generandose entonces
un beneficio adicional en la produccion de estadisticas regionales y
nacionales en esta materia.

Descriptores: Automatizacion - Programa de Generacién de
Presupuestos
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ABSTRACT

The present work intends to provide the real estate appraiser with the Unit
Price (P.U), per m2, of a single-family home for the middle class, which is a
constructive typology, and is essential, to assess similar and comparable
homes, when the New Replacement Cost (C.R.N) method is used.

The general objective is creating an automated spreadsheet that works as
an “automated program” generating budgets in macro-updated single-family
home entries, using not all the data about materials, machinery or labor costs
of, but only some items highly representative of all the costs of work, whose
are detailed in the investigation development.

Methodologically oriented in a projective investigation, is supported on a

descriptive study with a non-experimental design, the population - sample
was the data used for similar housing constructions by a group of 10
professionals who work or perform as appraisers.

The instrument was based on an author personal investigation during a long
time historical information appraisals, taken about own experiences and those
of third parties that validate the need of a study in the field of valuation of
urban real estate, in order having updated typologies at the valuation date,
with costs really adapted to your locality. It is important to mention that the
sheet automated calculation is a contribution that could later derive perfectly
to create a friendly program to generate results currently obtained with the
Automated Spreadsheet object of this TEG, and generate an already existing

Xi



typology duly updated for the appraisal date, just incorporating data (input)
when the user is performing the assessment and obtains the required basic
data of your environment and is intended for use in real estate appraisals. It is
concluded that if it is feasible to make a spreadsheet calculation duly
systematized and programmed to generate automatically a budget of macro
items, of a house single family medium quality, allowing the user to print the
result in a specially designed sheet, to describe the typology and as proof of
value support that the appraiser can show in the referents of value of the
work developed by the cost approach. It is recommended spread this
“‘Automator”, as a generator of a construction typology of a "Single-family
house, one floor, low quality” to appraisers located in different locations in the
country, to verify the degree of utility and verify if that results could have high
acceptance, facilitating the daily work of the appraisers, and getting results
that can be used to analyze if results actually differ between different
localities, generating then an additional benefit to obtain regional and
nationals statistics in this matter.

Descriptors: Automation — Budget Generation Program
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INTRODUCCION

En los trabajos de valuacion de bienes inmuebles, en no pocas
oportunidades el profesional valuador se ve en la necesidad de aplicar el
enfoque del costo, que es una de las metodologias o enfoques universales
para lograr el valor de los bienes en estudio, para ello debe recurrir a una
analisis de los costos de reposicion a nuevo de la edificacion en estudio,
trabajo este que durante muchos afios requiri6 de un andlisis total de los
costos de obra aplicables al bien en estudio, todo ello cambié con el
desarrollo de ciertas tipologias constructivas que justamente por ser
unidades altamente comparables con relacion al bien en estudio podian ser
utiizados sus costos obtenidos en una tabla de costos resumidos o
denominados macro partidas que vienen enlazadas al presupuesto principal
de la obra, sin embargo esos costos no siempre han sido los mismos a nivel
nacional, ya que se da el caso que dichos costos dependen en gran parta de
la ubicacion propia del bien y de las realidades economicas, fisicas y de
desarrollo de la localidad en si, por ello, los valuadores se ven obligados a
realizar algunos ajustes y a lograr una investigacion exhaustiva de estos
costos locales y establecer si hay diferencias 0 no con relaciona esas
tipologias constructivas que generan algunas empresas especializadas en la
materia y que actualmente estd desarrollando también la Sociedad de
Ingenieria de Tasacion de Venezuela SOITAVE.

En la construccion de obras, un componente importante del trabajo
cotidiano es el manejo administrativo de los recursos financieros,
basicamente se trata de organizar la obra en actividades, macro - estructura,
instalaciones, revestimientos, carpinteria entre otros, resultando de esta
forma las contrataciones correspondientes de cada una y la cuantificacién y

relacion parcial de los trabajos ejecutados.



Todo lo anterior, combinado a un programa de trabajo y a un flujo de
recursos financieros, permite financiar la obra segun sea necesario. Adicional
a lo anterior, en una economia inflacionaria como la venezolana, los insumos
cambian de precio de manera acelerada, efecto que tiene que ser

considerado al momento de hacer la valoracién de inmuebles.

Cabe destacar, que el periodo en el cual se desarrolla el presente
trabajo de investigacion, se corresponde con grandes cambios en el dia a
dia del venezolano. Estos cambios, son muy notorios en la economia, donde
un proceso de inflacion modifica constantemente los valores y los costos de

los bienes y servicios.

Este proceso inflacionario, también se refleja en el sector de la
construccion civil y por lo tanto en el mercado inmobiliario, donde los valores
de los inmuebles cambian regularmente, frente a un esfuerzo de vendedores
y compradores por llegar a un valor adecuado para lograr la operacion de
compraventa dentro de las realidades socioecondmicas del caso y
obviamente influenciados dichos valores por aspectos micro Yy
macroecondémicos como los costos de construccién entre los cuales se

ubican, materiales, equipos y mano de obra.

Dentro de este orden de ideas, se puede sefialar, que hay profesionales
gue se dedican mediante procedimientos cientificos y técnicos, aceptados
universalmente, a valorar dichos inmuebles, y entre sus procedimientos de
valoracion de inmuebles, como ya se mencioné al inicio, esta el enfoque
llamado del costo, en el que se hace necesario, en principio, calcular el

costo de la edificacién a valorar, como si estuviese totalmente nueva.

Para calcular el costo de una edificacibn, como si estuviera nueva, los

ingenieros que se dedican a las construcciones desarrollan los presupuestos



de obra y sobre estos presupuestos de obra, pueden ser resumidos en
partidas generales, también llamadas partidas gruesas o macro partidas, de
la union de las cuales se puede generar lo que también se ha dado en llamar
una “tipologia constructiva”, la cual se basa en un resumen del presupuesto
global de la obra y esta tipologia, su desarrollo y automatizacién es
justamente el desarrollo del presente trabajo de grado. Por ello, el presente
estudio tiene como finalidad realizar una “Hoja de Calculo Automatizada” tipo
programa o sistema automatizado de generacién de presupuestos que
actualicen mediante la generacion de indices de actualizacion del
presupuesto general y de alli se generen las diferentes macro-partidas de
vivienda unifamiliar debidamente actualizada a la fecha y zona de estudio
para la realizacion del avalto por el enfoque del Costo de Reposicién a
Nuevo, por ello, el trabajo de estudio se ha estructurado en cinco (05)

capitulos, desglosados de la siguiente manera:

El Capitulo I, comprende el problema, el cual esta estructurado en:
planteamiento del problema, objetivos (general y especificos), justificacion,
alcance y limitaciones.

El Capitulo Il. Referido al marco tedrico, comienza con los
antecedentes o estudios relacionados con la investigacion, posteriormente se
desarrollan los postulados tedricos o bases teéricas del estudio.

En el Capitulo lll, se describe el marco metodoldgico, en el cual se
especifica la naturaleza del estudio, el instrumento vivencial y la utilidad del
programa.

El Capitulo 1V, contiene el resultado, que es el Programador, donde
se especifica como estéa estructurado y como funciona.

En el Capitulo V, se presentan las conclusiones y respectivas
recomendaciones. Por dltimo se presentan las referencias que fundamentan

el estudio.



CAPITULO |

EL PROBLEMA

Para lograr la valoracion por costos se requiere del desarrollo de los
costos actuales de la edificacion en estudio. En general, los profesionales de
la valuacion hacen uso de las Illamadas “tipologias constructivas”
desarrolladas por terceros. Al respecto, en diversas oportunidades se ha
observado que estas pueden, o deben, ser objeto de ajustes por haber
diferencias significativas en los costos de los materiales en diferentes zonas
del pais, lo cual obliga al tasador a verificar la aplicabilidad de una tipologia a
un bien especifico, lo cual equivale a emprender un proyecto de obra civil
para lo cual de forma regular se requiere planificar y programar actividades
de obra, por medio de un analisis exhaustivo de las diferentes etapas de la
construccion de la obra a ejecutar, donde se integran métodos de
construccion, tiempo de ejecucion, cantidades y tipos de materiales entre
otros pardmetros necesarios para comenzar con la construccion, la cual a
efectos del analisis valorativo del bien es solo desarrollada de manera ficticia
ya que solo se requiere determinar los costos actuales. Sin embargo, para
que ese resultado sea realmente adaptado y el tasador logre obtener un
valor actual verdadero o cercano a la realidad del inmueble a valorar, se
debe cumplir con toda la rigurosidad de un proyecto realmente desarrollado
en todas sus fases y proceso constructivo que incluya estimaciones
adecuadas de los costos actuales aplicables al caso en estudio y a la
localidad donde se ubique el inmueble.

Por ello, el problema deviene en realizar ese estudio exhaustivo del
proceso constructivo y la determinacién del costo actual aplicable al bien en
estudio. En tal sentido y con el objeto de alcanzar dicho proyecto de
construccion de la obra civil en el tiempo 6ptimo y mejor costo posible, es

necesario realizar su planificacion y programacion, para controlar vy



administrar todas las actividades involucradas que definiran el proyecto antes

de comenzar el proceso constructivo.

Cabe destacar, que la planificacion de un proyecto, va directamente
ligada al presupuesto estimado de la obra. Al respecto, Welsch, Hilton y
Gordon (2005), definen el presupuesto como una “herramienta de planeacién
y formulacion de estrategias y politicas asociadas con los diferentes
pronosticos de la actividad empresarial, para desarrollar un conjunto de

planes que integran utilidades” (p. 135).

Ademas, el desarrollo de cualquier obra civil en Venezuela, se pudiera
ver influenciado por un ambiente inflacionario en el que la oferta y la
demanda, constituyen unas variantes que definen el valor de los bienes y
servicios. El fendbmeno asociado a dichas variantes, se denomina inflacion, y
representa un factor relevante para el promotor en el analisis financiero de la
obra, puesto que cada alternativa o forma de financiamiento del proyecto, se
encuentra relacionada con paradmetros que van a depender del valor del

dinero en el tiempo.

La consideracion del efecto inflacionario en un proyecto civil, se basa en
el hecho de que, una obra de construccion es considerada un activo fijo a
largo plazo, cuyo poder adquisitivo del dinero va disminuyendo por efecto de
la inflacion (Huerta, 2009).

Dentro de este contexto, dicho factor en el campo de la construccion,
afecta en algunas circunstancias, el programa de actividades establecido, ya
gue el poder de compra podria ser afectado. En la profesién de valoracién de
inmuebles urbanos, entre ellos las viviendas unifamiliares, es necesario
conocer el Costo de Reposicion (Cr), Borrero, (2007) “El Punto de partida

sera siempre determinar el valor de reposicion o el valor de construirlo



nuevo’, (p.113), de la vivienda a tasar y la herramienta para calcularlo, es el
presupuesto de obra, o lo que es lo mismo el problema general a resolver del

presente trabajo.

Esta necesidad de realizar un presupuesto a cada edificacibn o
vivienda que se va a valorar en el enfoque del costo, ha dado paso a la
simplificacion de los mismos, por medio de su expresién en macro-partidas o
categorias, denominadas en unos casos, tipologias, y en otros, tipos
constructivos, permitiendo al tasador mediante l6gicos ajustes comparativos,
hacer el presupuesto de la vivienda objeto de su avalio en particular, de

forma rapida y sencilla.

Es decir, que al elaborar un solo presupuesto de macro-partidas, a una
vivienda que sea parecida y comparable a muchas de las viviendas donde se
desenvuelve el tasador, este podra homologarla y realizar mdltiples avallos;
sin hacer cOmputos meétricos extensos, y en cantidades lo que es un gran
ahorro de tiempo, materiales y trabajo, lo que viene a ser un objetivo

especifico del presente trabajo.

Asi han surgido empresas y organismos que realizan presupuestos a
diversas tipologias constructivas y las facilitan al tasador, constructor o
persona interesada. Sin embargo por los cambios econdmicos vya
mencionados, algunas empresas han cesado sus funciones, han
desmejorado la veracidad de sus resultados o han aumentado

considerablemente su costo.

Es por ello, que surge la necesidad de crear un programa para la
generacion automatica de presupuestos en macro-partidas de viviendas
unifamiliares en Venezuela utilizando como base, un tipo constructivo de la

Sociedad de Ingenieria de Tasacion de Venezuela (SOITAVE) y que sea



utilizado por el tasador al momento de la valoracién, con precios y costos de
su contexto geografico, es una forma de solucionar el desacierto, en los
resultados de los pocos y onerosos presupuestos de macro partidas de
viviendas disponibles para el tasador venezolano, lo que genera las siguiente

interrogantes:

1. ¢Cudl es la situacion actual de la oferta de tipologias de viviendas
unifamiliares?

2. ¢Qué herramientas son usadas para elaborar el presupuesto de
macro-partidas de una vivienda unifamiliar?

3. ¢Como se realiza un programa de generacién de presupuesto de

macro partidas de una vivienda?

Objetivos de la Investigacion

Objetivo General

Crear una “Hoja de Célculo Automatizada” que sirva como un
programa de generacion automatica de presupuestos generales que
mediante indices de costos actuales deriven en las macro partidas de
vivienda unifamiliar que reproducen una tipologia constructiva debidamente

actualizada a la fecha del avaluo para ese tipo especifico de inmueble.

Objetivos Especificos

1. Desarrollar el presupuesto general de la obra en estudio y sus
respectivos costos a los fines de identificar cuéles de ellos son los mas
representativos del total general de la obra para el desarrollo de una

tipologia de viviendas unifamiliares.



2. Exponer vy utilizar luego de Identificar las herramientas usadas para

elaborar el presupuesto de macro-partidas de vivienda unifamiliar.

3. Aplicar el programa Excel®, para desarrollar de forma vinculada y
lograr que se automatice mediante esas vinculacion de datos de entrada
(input) el célculo de las partidas y macro partidas a los fines de que esa “Hoja
de Célculo Automatizada” actie como programa de generacion automatica
de presupuesto general que derive en un grupo de macro partidas de
vivienda unifamiliar (output), que se presente como una “Tipologia
Constructiva” para el tipo de inmueble seleccionado, con datos actualizados

y Utiles al tasador en cada zona del pais.

Justificacion

Junto al desarrollo y evolucion del hombre, va de forma paralela el
desarrollo y evolucion de sus edificaciones, siendo las edificaciones de uso
residencial las mas numerosas, por la sencilla razén de que el hombre
necesita para su supervivencia de una estructura, que lo resguarde de la

intemperie.

De forma evolutiva, el hombre pasé de usar una cueva hasta las
viviendas modernas, donde la necesidad basica de proteccion esta tan
garantizada, que ahora también dan confort, comodidad, y hasta estatus
social, contando para su construccion con equipos multidisciplinarios, donde
interviene urbanistas, ingenieros, arquitectos, ecdlogos, programadores, y

psicologos entre otros.

Y siempre, desde aquellos principios, las viviendas fueron objeto de

intercambios, trueques y negociaciones donde segun sus dimensiones,



distribucion, y calidad de materiales, era su deseabilidad, y por tanto el precio

a pagar para poseerla.

Hoy el Mercado Inmobiliario es una de las actividades mas
remunerables en la economia, y el mercado de viviendas unifamiliares de
una planta, es de los méas activos, por lo que, la intension de crear y aportar,
cualquier herramienta destinada a la valoracibn de las mismas, es un

esfuerzo justificado.

Esta investigacion tiene como justificacion, proveer a los tasadores de
una herramienta facil de manejar, que genere un presupuesto de una
vivienda unifamiliar tipo, concentrado en una Unica hoja de calculo,
comparable a la que €l esta valorando, garantizandole un resultado de su

avallio razonablemente acertado.

El estudio se inserta en la linea de Investigacion propuesta por
SOITAVE, N° 4, que trata sobre el Desarrollo de un Manual de Tipologias
Constructivas e Incidencia en Partidas en los Costos de Construccion, para
brindarle a los tasadores una herramienta que les permita agilizar el tiempo y

uso de un programa sencillo para realizar los calculos correspondientes.

Alcance

El presupuesto resumido en una Unica hoja de calculo, que genera el
presente trabajo (Tipologia), sirve Unicamente para valorar viviendas, de
calidad media. Dicha vivienda, debe ser de una planta, y con
caracteristicas constructivas similares a las de la tipologia. Esto es aplicable
a viviendas unifamiliares en Venezuela, aunque se puede aplicar en otras

tipologias y en otros paises, con las modificaciones correctas.



La propuesta de que el tasador cuente con un programa que le
proporcione el precio unitario de una tipologia de vivienda, segun los costos
de su zona, y al momento de la valoracion es algo novedoso que mejora la
exactitud de los avalios. EI mismo mecanismo usado en la creaciéon del
programador para la vivienda escogida (Tipologia) es aplicable a otras

edificaciones o tipologias.

Con apoyo en ingenieria de sistema y otras ramas, el automatizador
es factible de ser modificado para mejoras como: facilitar su uso, mejor
calidad de presentacion de la planilla, posibilidad de generar mas de una

tipologia, entre otros.

Limitaciones

En la puesta en marcha del Generador de Presupuestos, se asume que
los cambios en los pocos datos que lo alimentan, son similares a los cambios
en los datos que auto-calcula, entonces el éxito y credibilidad del
Presupuesto a generar, depende de que ésta premisa se cumpla. Entre las

limitaciones del estudio, se tienen el tiempo de pandemia y la inflacion.
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CAPITULO Il

MARCO TEORICO

En este apartado se presenta la fundamentacion tedrica que da soporte
y validez al desarrollo del presente estudio. Para Tamayo y Tamayo (2012)
plantean que “el marco tedrico nos ayuda a organizar y a precisar los
elementos contenidos en la descripcion del problema, de tal forma que
puedan ser manejados y convertidos en acciones concretas” (p. 77). Se
puede decir, que el marco tedrico esta constituido por el basamento teorico

que fundamenta el estudio.

Antecedentes de la Iinvestigacion

Para llevar a cabo la investigacion planteada, se considera necesaria la
revision de trabajos realizados por otros investigadores, con la finalidad de
profundizar y apoyar las bases del estudio. A continuacién se presentan las
diversas investigaciones consultadas y analizadas para el desarrollo de la

investigacion.

Para dar inicio a los antecedentes, se tiene el estudio de Vasquez
(2021), titulado ““Propuesta de Analisis de Costos Unitarios para la mejora de
la Productividad en la Construccion de Viviendas Convencionales en la
Ciudad de Jaén - Cajamarca - 2019, realizado en la Universidad de
Chiclayo, Chiclayo — Peru. El objetivo fue plantear una propuesta de analisis
de costos unitarios a partir de la productividad en la construccion de

viviendas convencionales en la ciudad de Jaén - Cajamarca - 2019.
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La misma estuvo sustentada en la revision tedrica de las variables de
analisis de costos unitarios y productividad. Para ello se empled un enfoque
de investigacion de tipo cualitativo bajo un disefio de estudio de caso
estando suscrito siete obras de viviendas convencionales construidas en la
ciudad de Jaén, en el departamento de Cajamarca, las cuales conformaron la

poblacién y muestra del estudio.

La trayectoria metodoldgica consistié en la entrevista a expertos, visita
de las obras para la estimacion de los rendimientos promedios y analisis
documental. La misma concluyéd que ante una variacion global de la
productividad positiva y creciente, la variacion global del costo unitario tiende
a disminuir. Asimismo, se disefid6 una propuesta que busca armonizar las
fluctuaciones del costo unitario como una via para disipar las diferencias en
la estimacion de la productividad y servir como una metodologia de consulta

en la zona.

Este estudio tiene relevancia metodoldgica para la investigacion porque
se realiz6 una propuesta para darle solucion a una necesidad evidenciada
con respecto al calculo de los costos como una via de estimacién que sirve
como metodologia de consulta en la zona, mientras que la presente
investigacion se realiza con la finalidad de brindar una herramienta a los

tasadores para mejorar su trabajo.

Ademas, se presenta el estudio de Macalupu y Sanchez (2019), sobre
“Optimizacién del Proceso de Elaboracion de Presupuestos para Obras
Privadas en Edificaciones mediante el Uso de la Metodologia BIM (Building
Information Modeling) realizado en la Universidad Peruana de Ciencias
Aplicadas, Lima — Peru. El objetivo fue optimizar el proceso de elaboracion
de un presupuesto de edificacién de una obra privada mediante el uso de la

herramienta BIM.
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Metodol6gicamente se enmarca en una investigacion de campo —
descriptiva, tipo proyecto factible, la poblacion fue constituida por tres (3)
empresas constructoras, en especifico en las areas de licitaciones de obras.
Se aplicd una encuesta mediante un cuestionario, los resultados fueron
analizados y en el analisis de los procesos se pudo identificar los problemas
y dificultades que tienen las empresas para llevar una correcta elaboracion

de presupuesto.

Seguidamente se elabordé una propuesta de optimizacion del proceso
tomando como entradas los problemas y dificultades identificadas, dicha
propuesta incluye el uso de herramientas BIM y el uso de plataformas de
comunicaciéon que ayudan a tener un trabajo mas eficiente y confiable en la

obtencioén de resultados.

Este estudio constituye un aporte fundamental para el desarrollo de la
presente investigacion porque destaca la importancia de implementar en las
empresas constructoras herramientas o tecnologias que realicen los
procesos de manera agil y rapida, en este caso especifico para la realizacion

de presupuestos

Asimismo, se tiene el estudio de Braul y Rios (2018), titulado
“Automatizacion en la Elaboracion del Presupuesto y Calendario Valorizado a
Nivel de Casco Estructural en la Etapa de Licitacion de un Proyecto de
Edificacion”, realizado en la Pontificia Universidad Catdlica del Peru, Lima —
Peru. El objetivo fue desarrollar un add-in en Revit para automatizar la
elaboracion del presupuesto y calendario valorizado a nivel de casco

estructural en la etapa de licitacién de un proyecto de edificacion.

Metodolégicamente se enmarca en un estudio cualitativo — documental

— bibliografico, los sujetos de estudio fueron tres (3) ingenieros, la técnica de
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recolecciéon de datos utilizada fue la entrevista a través de un guion de
entrevista, cuyos datos fueron analizados a través de la triangulacién.
Concluyeron que: BIM permite obtener metrados de una manera mas exacta
si se tiene bien definidos los procesos y se tiene un estandar de modelado y
gue el enlace de los elementos de un modelo BIM con informacién de costos
se puede lograr facilmente con el uso de programas que trabajen con una
base de datos. Recomendaron: implementar el programa para la elaboracién
del presupuesto y calendario valorizado, porque es un sistema que garantiza
la eficiencia del trabajo.

Este estudio constituye un aporte tedrico porque también destaca la
importancia y necesidad que se tiene en la actualidad utilizar herramientas
automatizadas que permitan realizar los presupuestos de obras en tiempos

reales y de manera eficiente.

Adicionalmente, se tiene el estudio de: Silva (2017), quien realiz6 un
estudio sobre “Implementacién y Automatizacion del Proceso de
Presupuestacién, Control y Ejecucion de Obra para una Empresa
Constructora” en la Universidad Politécnica Salesiana Ecuador de Guayaquil
— Ecuador. El objetivo fue analizar, disefiar e implementar una herramienta
(software) presupuestario de obras, que nos permita llevar el correcto control
y realizacién de presupuestos de obras que tenga la organizaciéon, y asi

poder realizar la evaluacion de costos de los proyectos a construir.

Para la ejecucion del proyecto se fundamentdé en una investigacion
proyectiva, de campo — descriptiva, utilizé el método inductivo — deductivo.
Asi mismo se aplicaron las siguientes técnicas de investigacidon: observacion
directa, entrevista, cuestionario y para tratar temas de propuesta y creacion
del software se realizaron reuniones semanales con el Vicepresidente

Operativo de la Empresa Viedza Construcciones.
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Concluyé que el proyecto ayudara a mejorar el proceso de
presupuestario y control de las obras civiles que se desarrollan en la
empresa Viedza Construcciones y se pudo definir quiénes son las personas
encargadas de llevar el manejo de datos para la obtencion de resultados,
Asimismo, su trabajo seria mas tranquilo y sencillo, pues los resultados los

obtendria de manera inmediata.

Recomendé6 que los encargados de realizar la actualizacion de precios
de los elementos que conforman una obra realicen este proceso
mensualmente, ya que si no lo realizan tendrian datos de valores no vigentes
0 ceros, y si lo que se requiere es realizar una presupuesto rapido y efectivo
se tendria que actualizar los elementos. Paralelamente, los encargados del
registro de los clientes deben ingresar la informacién de cada uno de ellos,

de manera correcta al sistema en el momento de hacer ella presupuesto

La relevancia de este estudio para la presente investigacion es de tipo
tedrica porque destaca la importancia de implementar sistemas
automatizados como herramientas sofisticadas que garanticen la agilizacion
del trabajo y disminucién del tiempo invertido para realizar los presupuestos

de obras.

De igual manera, se tiene el estudio de Granda (2017), titulado “Analisis
de Costos y Proceso Constructivo de una Vivienda Unifamiliar en
Mamposteria Confinada” realizado en la Universidad San Francisco de Quito
USFQ - Quito. El objetivo fue realizar el andlisis de costos y el método
constructivo para el proyecto de una vivienda unifamiliar de mamposteria
confinada. La metodologia utilizada descriptiva — documental a través de un
informe técnico para destacar que las edificaciones en mamposteria

confinada pueden ser una alternativa que atienda la necesidad de
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reconstruccién de viviendas debido a su bajo costo, facilidades constructivas,
y baja complejidad técnica para los obreros. En el presente proyecto se
realizd el analisis de costos y el método constructivo de una vivienda

unifamiliar en mamposteria confinada.

Plantea el autor que el presupuesto de obra referencial es de
USD.32.429,00 con un costo unitario de 297,00 USD/m2. El disefio del
proyecto de 109.35 m? est4d conformado por los planos arquitectonicos,
estructurales, hidrosanitarios y eléctricos de la vivienda de dos pisos en
mamposteria confinada. Se cred una Estructura Desagregada de Trabajo o
Work Breakdown Structure (EDT/WBS) para poder subdividir el presupuesto

en componentes mas pequefios y ejecutables.

La estimacién de cantidades de cada rubro se obtuvo en base a los
valores de los planos del proyecto, y se realizé un andlisis de precios
unitarios utilizando informacion disponible de la industria, con precios de la
fecha, febrero 2017. Tras la revision del método constructivo y la duracion
de cada actividad se realiz6 el cronograma tentativo de construccion del
proyecto, resultando en una duracion de 107 dias para la obra gris del

proyecto (cimentaciones, estructura, sistemas hidrosanitarios y eléctricos).

Este estudio constituye un aporte tedrico para la presente investigacion
porque destaca la importancia de realizar los costos en la construccion, en
este caso especifico para viviendas que puedan realizarse a bajos costos y

que garanticen el bienestar y seguridad de los usuarios.
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Bases Teodricas

Las bases tedricas constituyen un compendio de teorias que
fundamentan las variables de estudio. Al respecto Arias (2014) define las
bases tedricas como “un conjunto de conceptos y proposiciones que
constituyen un punto de vista o enfoque determinado, dirigido a explicar el
fendbmeno o problema planteado” (p. 14). Se puede decir, que las bases
tedricas constituyen una serie de puntos de vista o basamento, que sirven
como fundamento para llevar a cabo el proceso de investigacion y construir
un sistema de saber generalizado y sistematico de la realidad que presenta
la tematica. A continuacién, se presentan las bases tedricas que

fundamentan la investigacion.

Automatizacion

La automatizacion consiste en usar la tecnologia para realizar tareas
con muy poca intervencibn humana. Se puede implementar en cualquier
sector en el que se lleven a cabo tareas repetitivas. La automatizaciéon
incorpora elementos y dispositivos tecnoldgicos que aseguran tener un

control especifico sobre los procesos y sus evidentes comportamientos.

Al respecto, Groover (2001) define; la automatizacion es la tecnologia
por medio de la cual un proceso o procedimiento que se lleva a cabo con
poca o sin cooperacion del ser humano. De acuerdo con Garcia. (1999); la
automatizacion se define como “un proceso industrial, (maquina, conjunto y/o
equipo industrial) que consiste en la integracion al mismo, de un conjunto de
elementos y dispositivos tecnoldgicos que manifiesten seguridad respecto al
control para su buen funcionamiento” (p. 3). Se puede interpretar

automatizacion como la tecnologia que le hace mas facil tanto el trabajo
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como la vida al ser humano ya que todo es controlado por un sistema

instantaneo y maquinal.

Tipos de Automatizacién

La automatizacion se distribuye, segun los diferentes autores
consultados de la forma siguiente:

- Automatizacion Fija. Plantean Kalpakjian y Schmidt. (2002); en la
automatizacion fija “se disefian las maquinas para fabricar un articulo
normalizado como por ejemplo una vélvula, un engrane o un husillo. No es
permitido modificar en grado apreciable los procesos para encausar

productos que tengan distintas formas y dimensiones” (p. 1027).

Al respecto, el autor Groover (ob. cit.); es aquella “donde los pasos de
procesamiento y su secuencia, no- se modifican debido a lo amplio del
proceso, por lo que la configuracion de los equipos esta siempre fija, esto
representa velocidad de produccién y bajos costos” (p. 924).En otras
palabras, no requiere modificaciones ya que, esta configurada con formas y

dimensiones fijas.

La automatizacion fija: es aquella asociada al empleo de sistemas
l6gicos tales como: los sistemas de relevadores y compuertas Idgicas; sin
embargo estos sistemas se han ido flexibilizando al introducir algunos
elementos de programacion como en el caso de los (PLC'S) o Controladores

Légicos Programables.

- Automatizacion Flexible o Programable.

Segun Mandado. (2002); una automatizacion flexible o programable “es

aquella donde el proceso es adaptable a modificaciones mediante el uso de
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automatas, con solo cambiar el programa a ejecutar” (p. 18). Para Groover
(ob. cit.); “es aquella donde el equipo utilizado, tiene la capacidad de cambiar
los pasos de procesamiento y su orden con el fin de producir distintos estilos
de produccién” (p. 924).En resumen, se puede decir que esta automatizacion
permite realizar cambios de procesos a través de autdOmatas variando el

programa a ejecutar.

La automatizacion debe ser capaz de poder controlar efectivamente
todo el conjunto de posibles eventos previstos frente a posibles ocurrencias;
buscando siempre lograr la situacion mas favorable segun la determinacién

de recursos asignados.

La automatizacion flexible: Es aquella que trabaja bajo decisiones por
medio de la ejecuciébn de instrucciones codificadas, las cuales estan
almacenadas en un circuito de memoria e interpretadas por un
microprocesador o micro controlador. Lo importante de la automatizacion
flexible es que si resulta necesario modificar el sistema de control, basta con

cambiar las instrucciones codificadas.

Objetivos de la Automatizacion

Los objetivos de la automatizacion son los siguientes:

- Mejorar la productividad de la empresa, reduciendo los costos de la
produccion y mejorando la calidad de la misma.

- Mejorar las condiciones de trabajo del personal, suprimiendo los
trabajos penosos e incrementando la seguridad.

- Realizar las operaciones imposibles de controlar intelectual o
manualmente.

- Mejorar la disponibilidad de los productos, pudiendo proveer las

cantidades necesarias en el momento preciso.

19



- Simplificar el mantenimiento de forma que el operario no requiera
grandes conocimientos para la manipulacién del proceso productivo.

La automatizacion es un proceso, que permite ganar tiempo en tareas
operativas y tediosas como el ingreso de los documentos, el archivado, la
busqueda, entre otros. De esta forma se acelera todo el proceso y se lo

convierte en uno mas productivo.

Programa de Generacién de Presupuesto de Macro-Partidas

Los programas para hacer presupuestos automatizan la coordinacion
de los recursos y gastos financieros de una organizacion. Las soluciones
para realizar presupuestos permiten gestionar y analizar los datos de manera
precisa y puntual y ofrecen informacion general del crecimiento y la
rentabilidad de un negocio. Para la implementacibn de procesos
automatizados de aprobacién de - presupuestos, mdltiples usuarios de
distintos departamentos pueden aportar su prevision de gastos e ingresos al
presupuesto de la organizacion. Los productos de software para hacer
presupuestos guardan relacion con los programas de contabilidad, el
software para gestion del rendimiento empresarial y el software de informes

financieros.

El software de presupuesto es una herramienta que facilita y disminuye
el cimulo de tareas operativas. Esta solucion permite automatizar todos los
procesos involucrados en la creacion de un presupuesto, ahorrando tiempo y
haciendo una gestion mucho mas eficiente.

Caracteristicas

Las herramientas de presupuesto cuentan con un sinnumero de

caracteristicas y funcionalidades, las cuales se resumen a continuacion:
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- Personalizacién de documentos.

- Acceso a plantillas predeterminadas.

- Importacién y exportacion de documentos.

- Conciliacion bancaria.

- Creacion de catalogo de productos y servicios.

- Gestion de contabilidad.

Ventajas

Ventaja N° 1: Ahorra Tiempo. Con las plantillas de presupuestos, no es
necesario volver a emitir un documento nuevo con cada presupuesto a
generar. Cuando se necesite editar una entrada nueva, se puede hacer
directamente desde el catalogo de productos y servicios: ya no es necesario

introducir nuevamente cada elemento linea por linea.

Ventaja N° 2: Elimina Errores. Los calculos automatizados facilitan la
vida: no solo porque que ya no se necesita hacer los calculos manualmente,
sino que también disminuye la probabilidad de errores que puedan contener

los presupuestos.
Tipos de Programas Automatizados de Presupuestos

- Lulowin. Es un sistema avanzado para el andlisis de cOmputos
métricos, analisis de precios, presupuestos y control de costos de proyectos
de construccion e infraestructura.

- BIM. (Building Information Modeling) Para profesionales de AEC.

Herramientas BIM y CAD para disefiadores, ingenieros y contratistas, que

incluyen Revit, AutoCAD, Civil 3D y muchas otras.
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- Presto. Este programa de control y gestion de costes. Sirve para hacer
presupuestos y mediciones de proyectos de edificacion o de obra civil.
Permite certificar durante la obra, es decir, llevar un control econémico

temporal de qué ha sido ejecutado en cada momento. Orientado a BIM.

- ETABS. Extended Three Dimensional Analysis of Building Systems
Este programa permite realizar analisis de estructura y para disefios de
edificios, es una herramienta con alta capacidad para el analisis lineal y no
lineal, opciones para la experimentacion con una amplia gama de materiales,
generacion de graficos muy limpios y explicativos, disefios esquematicos y la

generacion de informes.

- Contasimple. Este software esta dirigido a autbnomos y Pymes, y
ofrece muchos servicios que van mas alla de los presupuestos. En su web
ofrecen diferentes tipos de plantillas, y tienes la posibilidad de elegir cual se

adapta mejor en funcion del proyecto.

- STEL Order. Con STEL Order se puede crear un presupuesto, asi

como facturas en un mismo lugar.

- Quipu. Es un programa de facturacion con la funcionalidad de poder
hacer presupuestos de forma rapida y sencilla - Quaderno. Este programa
cumple de forma automatica con el IVA en todo el mundo. Es un software
que, aparte de cumplir con el IVA, permite hacer presupuestos y facturacion

de forma online.
- MicroStationes un programa de dibujo CAD en 2D y 3D que permite a

arquitectos e ingenieros documentar sus dibujos, disefios y proyectos de

estructuras
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- SketchUp (anteriormente Google SketchUp) es un programa de

disefio grafico y modelado en tres dimensiones (3D) basado en caras

- Billin. Permite cargar automéaticamente los datos de los clientes,
enviar recordatorios de pago, personalizar todo el disefio del presupuesto, y

gestionar la facturacién desde cualquier dispositivo.

- KeyAndCloud. Se dirige a muchos publicos a la vez, y se adapta a las
necesidades de autbnomos, Pymes y gestorias. Ofrece una gran variedad en
lo que a personalizacion y disefio de los presupuestos respecta, asi como es

de mucha ayuda en la facturacion y con los modelos tributarios.

- ERP: Enterprise ResourcesPlanning. Es un sistema software de
negocios que en su denominacién al espafiol es Planificacién de los recursos
de la empresa, los sistemas ERP permiten a las organizaciones maximizar
eficacia, eficiencia y- minimizar los costos través de la obtencion de
informacion en tiempo real para la toma de decisiones. Adicionalmente un
sistema ERP ofrece a las organizaciones automatizar e integrar la mayoria

de sus procesos de negocios (Wailgum, 2007).

Herramienta para Elaborar Presupuestos de Macro-Partida

La herramienta que se utlizard en la presente investigacion para
realizar los presupuestos de macro-partidas sera la Hoja de Célculo de
Excel®, conocida como hojas electronicas; permiten manejar diferentes tipos
de datos (numeros, texto, fecha, entre otros) los cuales se pueden modificar,

eliminar, agregar, guardar y /o imprimir (Acosta, 2007).

a. Cuentan con funciones de calculo especializadas en diversas areas:

financiera (tasa de interés, amortizacion, interés acumulado, estadistica
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(madia, mediana, desviacion estandar, matematicas (suma, resta, potencia
logaritmo), entre otras.
b. Permiten dar formato a los datos y presentarlos en una forma clara y

profesional.

c. Las férmulas registradas dentro de la hoja se actualizan

automaticamente cuando un dato varia.

d. Pueden generar graficas, contando con una gran variedad de las

mismas.

En el mercado existen varias hojas electrénicas, entre las mas

conocidas estan Excel, Lotus 123 y Quatro Pro.

Usos de la Hoja de Célculo

a. Organizar datos (ordenar, categorizar, generalizar, comparar y

resaltar los elementos clave).

b. Realizar diferentes tipos de graficas que agreguen significado a la

informacion ayudando en la interpretacion y analisis

c. Utilizar gréficas para reforzar el concepto de porcentaje.

d. Identificar e interpretar para un conjunto de datos, el maximo y

minimo, media, mediana y moda.

e. Utilizar elementos visuales concretos con el fin de explorar conceptos

matematicos abstractos (inteligencia visual y espacial).
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f. Descubrir patrones.
g. Comprender conceptos matematicas basicos como conteo, adicion y

sustraccion.

h. Estimular las capacidades mentales de orden superior mediante el
uso de férmulas para responder a preguntas condicionales del tipo “si...

entonces”.

I. Solucionar problemas.

j-Usar férmulas para manipular niumeros, explorar como y qué formulas
se pueden utilizar en un problema determinado y cémo cambiar las variables

que afectan el resultado.

¢, Qué es Microsoft Excel ®?

Trabajar con hojas de calculo resulta a menudo desalentador. Los
usuarios principiantes suelen tener dificultades para encontrar las
caracteristicas que necesitan para llevar a cabo una tarea. Los avanzados
veran a menudo que algunas funciones adicionales que les gustaria poder
utilizar no existen actualmente. Uno de los principales objetivos del disefio de
Excel ® es ofrecer a ambos tipos de usuarios (y a los que se encuentran
entre un grupo y otro) las herramientas necesarias para lograr una mayor

productividad.

Excel® ofrece a los usuarios principiantes e intermedios mas confianza
para trabajar con hojas de célculo, ya que facilita el conocimiento de las
funciones existentes a la vez que proporciona una mayor inteligencia para
garantizar a los usuarios que no estan cometiendo errores. Para el caso de

usuarios avanzados, Excel® se centra en hacer que la ejecucion de las
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tareas habituales resulte mas sencilla e intuitiva. Proporciona a los
profesionales las herramientas que necesitan para administrar informacion
de negocios y para los usuarios en general les ayuda a aprovechar al
maximo la informacion.

Excel® es un programa que permite la manipulacién de libros y hojas
de célculo. En Excel ®, un libro es el archivo en que se trabaja y donde se
almacenan los datos. Como cada libro puede contener varias hojas, pueden

organizarse varios tipos de informacion relacionada en un Unico archivo.

Utilizar hojas de célculo Excel® permite mostrar y analizar datos.
Pueden introducirse y modificarse los datos simultaneamente en varias hojas
de calculo y pueden ejecutarse los calculos basandose en los datos de varias
hojas de célculo. Si se crea un gréfico, éste puede colocarse en la hoja de

calculo con sus datos correspondientes o en una hoja de grafico.

Presupuestos

Es importante y necesario desarrollar los presupuestos de manera que
estos puedan coadyuvar en el logro de objetivos y metas, por los cuales
estos deben ser elaborados siguiendo unos lineamientos pre-establecidos.
En este sentido, Welsch y colb. (2005:), definen el presupuesto como una
‘herramienta de planeacién y formulacion de estrategias y politicas
asociadas con los diferentes prondésticos de la actividad empresarial, para
desarrollar un conjunto de planes que integran utilidades” (p. 135). En base a
lo anterior se puede inferir que el presupuesto constituye una herramienta

para la administracion en el proceso de toma de decisiones.
Por su parte, Burbano (2005), lo define como “una estimacion

programada de las actividades a desarrollar y de los resultados a obtener por

un organismo en un periodo determinado” (p. 196). En sintesis, segun estos
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autores, el presupuesto es un sistema de caracter formal, porque participa
desde la alta gerencia hasta el nivel operativo de la organizacion;
presentandose como una expresion cuantitativa dado que los objetivos
planteados deben ser medibles para la asignacion de recursos, y su
obtencion se logra a través de estrategias que indicaran como se haran las
cosas, en un periodo dado. Es decir que, el presupuesto se convierte en un
instrumento para la administracion, el cual se concibe como un sistema

integral estructurado en diferentes etapas.

Importancia del Presupuesto

Los presupuestos son elaborados en base a ingresos y gastos tanto a
nivel personal como organizacional, y es en base a ello que se hacen las
proyecciones de los gastos los cuales quedan plasmados en dicho
documento. Segun lo expresado por Burbano (ob. cit.), las organizaciones
“deben planear todas sus actividades si desean seguir superviviendo, ya que
mientras mas incertidumbre exista hacia el futuro, mayores riesgos tendra
que correr” (p. 9), es decir, los presupuestos son importantes ya que facilitan
el correcto uso de los recursos, y ayudan a hacer una adecuada planeacién

de la accion organizacional.

De alli se desprende la importancia de los presupuestos, ya que la
gerencia planificara en funcion de los ingresos disponibles, al no existir una
planificacién adecuada de los ingresos y gastos se puede incurrir en gastos
no presupuestados, lo que generaria un caos en la organizacion, es decir, el
presupuesto ayuda a minimizar el riesgo en las operaciones de la

organizacion.
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Clasificacion de los Presupuestos

Las instituciones realizan operaciones que implican ingresos y gastos
para cumplir con sus actividades; por tal razon, las categorizaciones
presupuestarias conforman un sistema de informacién por medio del cual se
organizan, resumen y consolidan las estadisticas presupuestarias, con la
finalidad de presentar y detallar el andlisis de la situaciébn econdémica y social
de una organizacion determinada. En este sentido es importante destacar
que existen diferentes puntos de vista para clasificar los presupuestos. A
partir de esta inferencia, Burbano (2005:15), clasifica los presupuestos de la

siguiente manera:

Segun su Flexibilidad. Pueden ser rigidos o flexibles: Los presupuestos
rigidos se elaboran para un solo nivel de actividad, no se considera el
comportamiento econdémico, cultural, politico, demografico o juridico del
entorno; es usado generalmente en el sector publico y se recomienda en
paises de economias estables; mientras que los presupuestos flexibles se
elaboran para diferentes niveles de actividad y pueden adaptarse a las
circunstancias que surgen en cualquier momento, aun cuando debe tenerse
en cuenta que los presupuestos no son ni completamente rigidos ni
completamente flexibles , ya que existen imprevistos que deben tomarse en

cuenta al momento de la ejecucion.

Segun el Periodo que cubren. Los presupuestos pueden ser a corto o
largo plazo. Los presupuestos a corto plazo se elaboran para cubrir el ciclo
de operaciones de un afio; mientras que los presupuestos a largo plazo

cubren un periodo de tres (3) o mas afios.

Segun el Campo de Aplicabilidad de la Empresa. Pueden ser: de

operacion 6 economicos Yy financieros. El presupuesto de operacion se
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elabora para presupuestar todas las actividades del periodo siguiente, es
decir, debe considerarse primordialmente como un instrumento de
planeamiento, los financieros, incluyen el calculo de partidas que influyen en
el balance general; y el de capital, sirve para evaluar alternativas de inversion

posibles.

Segun el Sector en el cual se Utilicen. Segun el sector en que se
utilizan los presupuestos se clasifican en presupuestos del sector publico que
cuantifica los recursos que requiere la operacion normal, la inversion y el
servicio de la deuda publica de los organismos y entidades oficiales, donde
se parte de la premisa de satisfacer las necesidades de la poblacion, y

presupuestos del sector privado, los que utilizan las empresas particulares
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CAPITULO Il

MARCO METODOLOGICO

El presente capitulo, tiene la finalidad de exponer el proceso
investigativo, mediante el cual se procedié a la realizacion del estudio de
manera metodica en la forma de estructurar sus partes incorporando una
serie de conocimientos sistematicos. Es decir, el marco metodolégico
consiste en la descripcion detallada de cada uno de los aspectos
relacionados con la metodologia seleccionada para desarrollar la

investigacion.

Naturaleza de la Investigacién

La presente investigacion se realizd dentro de los lineamientos de un
estudio de tipo proyectivo. Para Hurtado (2008), la investigacion proyectiva
“propone una situacion determinada a partir de un proceso de indagacion.
Implica explorar, describir, explicar y proponer alternativas de cambio, mas
no necesariamente ejecutar la propuesta” (p. 114). Se considera proyectiva
porque tiene como finalidad proponer alternativas de solucion a la necesidad
evidenciada con respecto a la automatizacion de un programa de generacion

de presupuestos de macro-partida de vivienda unifamiliar en Venezuela.

De igual manera, se enmarcara en una investigacion descriptiva porque
se busca especificar o describir las propiedades o caracteristicas de las
variables inmersas en el estudio. Segun Hernandez, Ferndndez y Baptista
(2010), “los estudios descriptivos buscan especificar las caracteristicas y
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rasgos importantes de cualquier fendbmeno que se analiza” (p.60).Por lo
tanto, las investigaciones descriptivas detallan fundamentalmente un
fendmeno o una situacidon mediante su estudio en una circunstancia temporal
y espacialmente determinada. De alli que, en la presente investigacién se
describen las caracteristicas de la variable: automatizacion de un programa
de generacion de presupuestos de macro-partida de vivienda unifamiliar a
partir de sus dimensiones e indicadores, asi como del ambito en el cual se

desarrollan, para determinar el efecto que tiene una sobre la otra.

Con respecto al disefio de la investigacion, como el camino a seguir por
el investigador para lograr los argumentos de las respuestas a las preguntas
planteadas en el estudio, se ubica en el disefio no experimental, definido por
Hernandez y Otros (ob. cit.) como “la investigacién no experimental es la que
se realiza sin que haya manipulacién intencional de las variables que se
estudian, sino que se observan los ‘datos tal y como se manifiestan en su
ambiente natural, para luego hacerles un analisis” (p. 205), en virtud de que
la variable programa de generacion de presupuestos de macro-partida de
vivienda unifamiliar, asi como sus dimensiones e indicadores se analizan en
su estado natural, sin manipular la variable indicada. Por ello, se describe el

estudio como no experimental.

Técnicas de Recolecciéon de Datos

Las técnicas de recoleccién de datos, son medios que se utilizan para
medir el comportamiento y atributos de la variable. Segun Tamayo y Tamayo
(2012) plantean que la técnica de recoleccion de datos “es la parte operativa
del disefio investigativo. Hace relacién al procedimiento, condiciones y lugar
de la recoleccion de datos” (p. 211). Se puede decir, que las técnicas son los
recursos que le permiten al investigador, recabar u obtener la informacién

relevante para el desarrollo del estudio.
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En el presente trabajo de investigacion el instrumento esta orientado y
nace de una investigacion vivencial, donde la experiencia y conocimientos
del proponente, le permite la puesta en marcha de la propuesta, siendo su
investigacion principalmente dirigida a posibilidad de que la propuesta ya
haya sido creada, en cuyo caso no tendria sentido repetirla.

En esta propuesta no hay datos, porque no hay ningun efecto, cambio
o alteracion que estudiar, en ninguna poblacion. Sencillamente hay una
metodologia de célculo del Precio Unitario por m? de una construccion civil,
la cual requiere de muchos datos para su funcionamiento. Siendo la
propuesta de este trabajo, usar pocos datos y auto calcular los restantes,
facilitado la puesta en marcha del programa, de forma rapida y precisa con el
uso del Excel®.

Es importante mencionar, que el programa es un aporte para crear una
tipologia constructiva y esta destinado a ser usada por los tasadores de

inmueble.
Utilidad del Programa

Para explicar la utilidad de implementar un Programa Automatizado que
genere un presupuesto de macro-partidas, de una vivienda unifamiliar, como
se propone en la presente investigacion, basta con demostrar el caracter
imprescindible de conocer el precio unitario de construccién de la edificacién

a valorar por parte del tasador cuando valora por el método del costo.

Como dice Pérez (2016), “Para el célculo del valor de reemplazamiento

bruto (VRB) se deben sumar los siguientes conceptos:

—El valor del terreno: Se determinara mediante el método de
comparacion o mediante el método residual. Este valor se puede
expresar en euros/m? de parcela en el caso de parcelas en las que
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existan viviendas unifamiliares o incluso naves industriales o en
euros/m? construido para el resto de casos (viviendas, locales...)
—El coste de la edificacion: Este sera el coste de construccion
mediante contrata, es decir, los costes de ejecucion material, los
gastos generales, y el beneficio industrial del constructor, el cual
podremos obtener por ejemplo de constructoras, promotores o
incluso publicaciones especializadas” (p. 132)

Como se puede observar, el costo de construccion de una edificacion
es imprescindible, cuando se valora por el método del costo como se dice en
Venezuela o el del valor de reemplazo bruto, como se dice en Europa, y
como las constructoras y promotoras ejecutan presupuestos de las
edificaciones, que permitan al tasador disponer del Costo o Coste de
construccion para realizar sus respectivas valoraciones. También se puede
ver como se habla de publicaciones especializadas, que elaboran

presupuestos de distintos tipos de edificaciones 0 “Tipologias”, que el

tasador puede adquirir y disponer, para su uso.

En Venezuela, existen empresas que elaboran presupuestos de
distintas edificaciones, y los simplifican mediante el uso de macro—partidas
para poder mostrar en una sola hoja el P.U de la tipologia constructiva, su
descripcion y su evolucion en el tiempo, lo que es una gran ayuda para el
tasador, quien anexa dicha hoja (Tipologia), a su avallo, como soporte de

su valoracion.

Sin embargo como investigador del presente estudio, desde la etapa
formativa como tasador ya algunos profesores advertian sobre discordancias
entre sus propios célculos y los de algunas tipologias generadas por las
empresas, al igual que la experiencia compartida entre colegas, donde es un
error usar el mismo Precio Unitario de Construccion para todas las regiones

del pais, y que dicho valor tenga una vigencia indefinida en el tiempo, segun
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la disposicién de la empresa de re-calcular los presupuestos, acorde con los

costos diferenciados por region de los materiales, equipos y mano de obra.

Como se menciona en la introduccién, Venezuela esta pasando por un
periodo de gran inflaciébn, con cambios constantes en los costos de los
insumos y en la mano de obra, lo que determina mayor necesidad de contar
con Tipologias que se actualicen lo méas frecuentemente posible, a la par con
la inflacién. En estos momentos, es fundamental para el tasador venezolano,
el poder contar con un instrumento que le genere la tipologia al momento de

la valoracién y con los costos de su localidad es sin duda una gran ayuda.
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CAPITULO IV

RESULTADO. EL AUTOMATIZADOR

En la historia del hombre, en los campos de babilonia, 2000 afios antes
de la llegada de Cristo, ya quedaron indicios de métodos para el riego
automético de los mismos. Aunque mucho antes ya en la edad de piedra,
hay evidencias de trampas que el hombre hacia y de forma automatica al ser

activada por el animal, ésta lo atrapaba.

La creacién de los ordenadores y las hojas de calculo, son la trampa
gue se activa con datos, y permite en fracciones de segundo realizar infinitas
operaciones matematicas de forma ordenada y secuencial, con resultados

sumamente precisos.

El generador que se propone, en este proyecto, crea un Presupuesto
de Obra de una casa de una planta, cuyas caracteristicas ya se han descrito,
siguiendo la secuencia de mediciones y calculos que tradicionalmente
realizan los ingenieros civiles, pasando de horas de trabajo a fracciones de
segundos, una vez sea alimentado, y puesto en marcha el programa
automatizador. El programa que aqui se propone, es una herramienta que
facilita y agiliza una necesidad del hombre, gracias al enriquecimiento y

evolucion de su tecnologia.
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Secuencia para hacer un Presupuesto de Obra Civil

El presupuesto de Obra, es la suma de todos los costos que se generan

al construir una edificaciéon. Y los Ingenieros del ramo, han creado el

mecanismo y los pasos légicos para lograrlo. Se llego a la conclusion de que

todas las edificaciones cuestan lo que se ha usado o invertido en ellas en

Materiales, Equipos y Mano de Obra, (M.E y M.O), cuyos costos se calculan

segun el esquema de la Fig. 1:

Vivienda
Unifamiliar

SRR

*Estructura
Metalica

*Una Planta.
*Calidad Baja.
*Techo
Machihembrado

—

Desglose segun:
Avances de
construccién

en sentido
cronolégico
PARTIDAS

Preliminares.

* Infraestructura.
*Superestructura.
Instalaciones
Eléctricas.

*Inst. Sanitarias.
*Herreria
*Carpinteria

*Qbras

OPERACION:
Anilisis de
Precios
Unitarios.
Automatizador
EXCEL

*Calcular Costos
por unidad de
cada partida.
Considerando.
*Materiales
*Equipos
*Mano de Obra.

—

OPERACION:
Presupuesto.

Automatizador
EXCEL

V)

*Multiplicar las
cantidades de
Obra de cada
partida, por su
precio unitario

—

Figura 1: Secuencia para hacer un presupuesto de obra civil

Fuente: Elaboracion propia, (2022)

Explicando los 5 pasos de la figura 1 tenemos, que:

Generacion de
Plantilla.

TIPOLOGIA

*Sumar la
incidencia de
costos de todas
las partidas, en
la hoja de la
tipologia.

—

1. Se cuenta con una vivienda de una planta, estructura metalica, techo

de machihembrado, de calidad baja.

2. Se hace una secuencia o desglose, de las labores o etapas de

construccion que se van a ejecutar (Partidas). Asi se tienen, obras
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preliminares, infraestructura, superestructura, instalaciones eléctricas,

sanitarias, herreria, carpinteria, entre otras.

3. En ésta etapa, se realizan los llamados Analisis de Precios Unitarios,
gue no es mas que calcular los costos de (M. E y M.O), de cada partida, pero
referidos a la unidad de medida del item presupuestario. Es decir si la partida
es colocacion de pintura de caucho en pared interior, entonces se calculara
cuanto se invierte en (M.E y M.O), para un m®. Si la partida es concreto sera
expresada en m°, si es cable eléctrico o tuberia de agua en metros lineales
(ml); para el acero de refuerzo en kilogramos (kg); para piezas, en unidades
(Und.), o piezas (Pza). En esta etapa se obtiene el Precio Unitario (P.U) de

cada partida.

4. Paralelamente al calculo de los Analisis de Precios Unitarios, y a la
creacion de las Partidas se deben haber calculado las cantidades que se
requieren ejecutar en la vivienda que se esta presupuestando de cada una
de sus partidas. La multiplicacion de cada Precio Unitario de Partida por su
cantidad en la obra, da su inversion en la obra y la suma de todas ellas la

inversion total o resultado del Presupuesto.

5. Finalmente, ya con el presupuesto elaborado y conociendo el area de
la edificacion, se calcula el Precio Unitario, el cual se lleva a una planilla
predisefiada, que es la que el usuario tasador va a imprimir y agregar a su

avaluo para demostrar el referente de costo que usé en su valoracion.

¢, Como se acciona Generador?

El generador se desarrolla en un unico archivo Excel®, y al abrir este
archivo, se puede observar en la parte inferior izquierda de la pantalla la

siguiente imagen.

37



=
%

I 1 N I R DR SR | B 0
M-4» M AnalisP.U / Mat. Equipoy M./ pRESUPUESTO /Hojal ./ Mat. Equiy M,0 Histdrico | Alimentador / Hoja2 /2 l

Listo

Figura 2. Nombres de las hojas de Excel, usadas en el Automatizador,
Generador
Fuente Elaboracion propia, (2022)

En la figura, se lee Analis P.U, Mat. Equipo y M.O, pRESUPUESTO,
Hoja 1, Mat. Equipo y M.O Historico, Alimentador, Hoja 2....... Cada uno de
los titulos, al hacerles clic, con el botén izquierdo del cursor, abre una hoja a
la cual se le ha dado ese nombre y que en el Generador de Tipologia, segun
las capacidades ya explicadas del Excel® se relacionan entre si. Para el
usuario el Generador, comienza y culmina en la Hoja titulada Alimentador,
por lo que es necesario hacer clic en dicha Hoja y aparece la siguiente

imagen vista 50%.

o CARACTERIZACION CONSTRUCTIVA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, EST. METALICA
TECHO DE MACHIEMBRADO, CALIDAD BAJA
CARACTERIASTICAS C

Figura 3: Vista de la Hoja “Alimentador”, del Automatizador
Nota: Materiales, Equipos y Mano Obra = (M.E. y MO)

Siguiendo con la figura 3, el usuario debe sustituir los costos de (M.E y

M.O), en amarillo de la parte superior izquierda, en la hoja alimentador con
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datos de costo de la zona y a la fecha que desee generar el presupuesto
de macro- partida de la Tipologia propuesta, (celdas E4 hasta E17, con
Materiales, celdas D25 hasta D34 con Equipos y celdas D41 y D42, con
Mano de Obra) y ver4 como automaticamente el cuadro de tipologia ubicado
a la derecha de su pantalla va cambiando segun sea alimentado con los

nuevos costos, y emite el nuevo Precio Unitario.

Construccion del Generador de Tipologia.

El generador es un presupuesto de obra civil, programado en Excel®,
al cual se le hace emitir un “nuevo” resultado de Precio Unitario, con solo
una pequefia muestra de los Materiales, Equipos y Mano de Obra, de los

gue realmente son requeridos.

Esto se logra en la hoja de (M.E y M.O), del presupuesto original,
donde se coloca poca informacién de dichos elementos, y se calcula por
comparacion, con el mismo presupuesto original, los elementos faltantes,

como sigue

Cuando se introducen los nuevos precios en la Hoja “Alimentador”,
estos ya estan solicitados en la hoja denominada Mat. Equipos y M.O, a la
cual se le realizan 3 copias de la lista de todos los (M.E. y MO), usados en
la elaboracién del presupuesto de la vivienda propuesta, asi como el valor de

bono alimenticio.
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V' Barra de formulas R Lk 8, 5
3

Lineas de cuadricula V' Thulos Zoom 100% Ampliar | Nueva
selecdion | venta

M| Anals P.U | Mat. Equipo y M.O pRESUPUESTO  TIPOLOGIA %3 4« ) L4
Listo 15% (=)

Figura 4, A-Tip, Vista de la Hoja “Mat. Equipos y M.O” Vista 15%

La primera copia, figura 4, es la original del presupuesto base y por tal
motivo es la que esta programada para con su informacion, hacer que se
efectlen los célculos ya explicados en la figura 1 y emitir el resultado es decir
la tipologia propuesta. Por tal motivo esta copia solo sirve, en éste paso, para
realizar las copias 2 , 3 y se deja en blanco, esperando ser llenada con la
informacion de la hoja 3 que es la que va a calcular los cambios de (M-E y
M.O), producto de los nuevos costos de (M.E y M.O), introducidos en la hoja
alimentador figura 2.

Las tres listas, de (M.E. y M.O), figura 5, se ubican en la hoja una sobre
otra, siendo las lista segunda y tercera, las que reciben desde el alimentador

los precios que el usuario introduce.
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N&s- O Q-A- =% B #® G5 combnarycentrar- 5 - % 0 | %% % Formato Dar formato Estilos de | Inserta

W] Anais P.U_| Mat. Equipoy M.O /” PRESUPUESTO _ Hojal / Mat. Equiy M,0 Hstérico _~ Aimentador - Dolar /3 [1¥] m ¥

Figura 5, A-Tip, Vista de la Hoja “Mat. Equipos y M.O” Vista 10%,
Automatizador.

La lista intermedia, tiene al final de la misma un cuadro donde se ubica
la sumatoria de todos los (M.E. y M.O) equivalentes al 100%, y la sumatoria
de los M.E y M.O, de las partidas alimentadoras y su porcentaje

Otra caracteristica de la copia Intermedia es que calcula
automaticamente por medio de reglas de tres directas, sabiendo el monto
total de los material, calculamos el porcentaje que representa cada material,
dentro de ese cien por ciento, lo mismo para equipo o trabajador, y esos

porcentaje se copian textualmente a cada (M.E. y M.O) de la tercera copia.
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v L =K315°K$321/15321

H | ) K L M
CERRADURA DE POMO A-38.%S, CROMADO SCHLAGET PZA 310,00 0,009024
'LIRRA[‘\VHA DE EMBUTIR, ( ?\A"\OW( LATON PZA 215,72 | 0,006280 |
[BISAGRA 3 X 3, e=2mm, LATON PULIDR. PZA 1534 | |
[PUERTA DE MADERA ENTAMORADA, 2,108 PZA 21749 |
|MADERA CHAPILLA DE CEDRO, 2,70°17°0,7 cm PZA 5500 |
[MADERA TABLA MACHIH,TECA P/TECHO, D= 1,3°7 M2 28500 | 0,008296 |
[CLAVOS DE 4", CAUIBRE 8, CAJA DE 25 KG R CAA 12,69 | 0,000369 |
[PINTURA ESMALTE BRILLANTE, MONTAFIX o 20524 | 0,005974_|
[SOLVENTE UNIVERSAL Galdn 189,73 0005523 |
|ESTOPANACIONAL 12 Kgf/rollo Xef T 2833 | 0,000825 |
[TIRRO CELOVEN A-1 Pz == 1960 | 71|
LUA 3M, GRANO 80, PLIEGO9 * 11" 4,53 0,000132
[FONDO ANTICORROSIVO T | 0004425 |
[SELLADOR ANTIALCALINO A BASE DE ACEITE 250,00 0.007277_|
[PASTA PROFESIONAL MARCA MAJESTIC, (MASTIQUE 57,50
[PINTURA DE CAUCHO, MONTANA 0,00
|BARNIZ MATE, TRANSPARENTE, MONTANA W 0005120 |
[SELLADOR NITRO, P/MADERA MARCA VITRO 0002474 | Total Testigos
[PUERTA DECORATIVA M2 491,56 %, 0014309 | 6.667,23
| ) Total ==> 3435305 | ~~1,000000-
[Sumatoria total_de los costos de Materiales 34.353,05 100%) Dato tomado del Alimentador
|Sumatoria costos Representativos Materiales 6.667,23 19,40797%) Dato tomado del Original
- T

[ Total de Dato y Datos del Alimentador Porcentajes ]

Figura 6 Vista de la Hoja “Mat. Equipos y M.O” Vista 110%, Copia 1

Entonces la 3ra. Copia, que tiene copiados textualmente todos los
porcentajes de incidencia de cada (M.E. y MO), que la segunda copia
calculd, asi como también los costos del alimentador que el usuario introdujo,
por reglas de tres, inversa a la de la hoja 2, basandose en los porcentajes de
incidencia calcula los nuevos precios de los (M.E. y MO)

I J K L

TIRRO CELOVEN A-1 Pza 0,000571
LIJA 3M, GRANO 80, PLIEGO 9 * 11" Pza 0,000132
FONDO ANTICORROSIVO Galén 229,70 0,004425
SELLADOR ANTIALCALINO A BASE DE ACEITE Galén 0,007277
PASTA PROFESIONAL MARCA MAJESTIC,(MASTIQUH Galén 0,001674
PINTURA DE CAUCHO, MONTANA Galén 292,87 0,005345
BARNIZ MATE, TRANSPARENTE, MONTANA Galén 0,005120
SELLADOR NITRO, P/MADERA MARCA VITRO Galén 0,002474
PUERTA DECORATIVA M2 0,014309
1,000000
TESINA Total => 1,96

Sumatoria total de los costos de Materiales 34.353,05 lﬂﬂ%l

} Sumatoria costos Materiales ACTIVADORES 6.667,23 0,19408

[ALIMENTADOR

|Sumatoria costos M. iales ACTIVADORES 3.389,04 0,09865

|Relaci0n porcentual en costos del Alimentador

Figura 7 Vista de la Hoja “Mat. Equipos y M.O, Copia 2

Para 6.667,23 la Puerta decorativa incide en ------ 0,014309%
Para 3.389,04 “ — X
X=>» 0,007274 (Ver Figura 8).
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POTENCIA v K W fa| ~KS492°L483/KS4EE

| ] K L M N
CLAVOS DE 4°, CALIBRE B, CAJA DE 25 KG < cam 0000369 0,000188
PINTURA ESMALTE BRILLANTE, MONTAFIX I ) Galon I mom | 0005974 _| 0,003037
| SOLVENTE UNIVERSAL | )  Galén [ | 0005523 | 0,002807
| ESTOPANACIONAL 12 Kgf/rollo " 0,000825 0,000419
TIRRO CELOVEN A-1 AR N 0000571 0,000290
| LUA 3M, GRANO 80, PLIEGO S * 11" v ) i 0000132 0,000067
' FONDO ANTICORROSIVO 7 Galon I e | 0004425 0,002249
| SELLADOR ANTIALCALINO A BASE DE ACEITE Gl 0007277 0,003699
| PASTA PROFESIONAL MARCA MAJESTIC,(MASTIQU| _~_ Galom | — 001674 | 0,000851
| PINTURA DE CAUCHO, MONTANA . i 21 | o | 0,002717
BARNIZ MATE, TRANSPARENTE, MONTANA /| S 0005120 0,002603
SELLADOR NITRO, P/MADERA MARCA VITRO Galdn 0,002474 0,001258
| PUERTA DECORATIVA ] w2 I 0014309 | =K5492°1483/K5488
1,000000
TESINA Total ==> 1,96
|sumatoria total de los costos de Materiales 34.353,05 100%)
[sumatoria costos Materiales ACTIVADORES 6.667,23 0,19408
AUMENTADOR |
[Sumatoria costos Materiales ACTIVADORES 3.389, 0,
[Relacion | en costos del All

Figura 8 Vista de la Hoja “Mat. Equipos y M.O, Copia 3

Finalmente, como vemos en la figura 9, con los datos de la columna N,
calculamos los costos de los materiales, columna K, y en esa misma columna
de la copia original, se activa el A-Tip, generando nuestra tipologia nueva, a
estrenar, adaptada a la geografia y al tiempo de su activacién

H I J K L M N
EDF-9143 PINTURA ESMALTE BRILLANTE, MONTAFIX Galén 270,72, ‘j 0,005974 “—No— 0,003037
EDF-9144 SOLVENTE UNIVERSAL Galén 96,44 < —0,005523 — 0,002807

| EDF-9145 ESTOPANACIONAL 12 Kgf/rollo Kat 1440 < OO0 25— — 0,000419
| EDF-9146 TIRRO CELOVEN A-1 P1a 9,96 & 0000571 —  0,000290
i EDF-9147 LUJA 3M, GRANO 80, PLIEGO 9 * 11" Pza 2,30 ; ——— 0000132 | — 0,000067
' EDF-9148 FONDO ANTICORROSIVO Galon 229,70 6‘— 0,004425 < —Ne—  0,002249
| EDF-9149 SELLADOR ANTIALCALINC A BASE DE ACEITE Galén 127,08 < -0,007277 | —0,003699
| EDF-9150 PASTA PROFESIONAL MARCA MAJESTIC,(MASTIQU Galon | 29,23 € DO016TA | —— — 0,000851
| EDF-9151 PINTURA DE CAUCHO, MONTANA Galén | 292,87 € 0,005345 <——RNe—— 0,002717
. EDF-9152 BARNIZ MATE, TRANSPARENTE, MONTANA Galén 89,414 ooosizo | 0,002603
| EDF-9153 SELLADOR NITRO, P/MADERA MARCA VITRO Galén I L 0,001258
| EDF-9154 PUERTA DECORATIVA M2 249 876+ 6,014300 | — 0,007274
1,000000 f———=3» 0,508313
TESINA Total =x> 19 |

Sumatoria total de los costos de Materiale: 34.353,05 lDU%l

Sumatoria costos Materiales ACTIVADORES 6.667,23 0,19408
|
|
| [AUMENTADOR

[sumatoria costos Materiales ACTIVADORES 3.389,04 0,09865 | |

Figura 9, A-Tip, Vista de la Hoja “Mat. Equipos y M.O, copia 2

Se aclara que los costos en rosado de la figura 9, son los introducidos en el
automatizador, y que los porcentajes que permiten auto calcularlos vienen de
sSu suma, es decir no daran el mismo costo al auto calcularlos aunque su
suma seguira siendo la misma. Esto se observa en la flecha negra de doble

sentido, donde los datos de costos de materiales del A-Tip, son el 50%
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aproximadamente de la tipologia, y en la suma de los materiales activadores
al final de la lamina 3.389,04 es el 50,83134% de 6.667,23.

Se anexa la figura 10, donde muestra el calculo que hace el A-Tip, para
finalmente emitir el Costo actualizado, que va a ser solicitado por la tipologia
original, que es una regla de 3, inversa a la planteada en la figura 8.

POTENCIA v X o L =K319°K3492/K5488
] ] K L M N

MADERA CHAPILLA DE CEDRO, 2,70*17*0,7 cm x| PIA | 279 | 0001601 | 0,000814
MADERA TABLA MACHIH,TECA P/TECHO, D=1,3*7p M2 | 14487 | 0008296 | 0,004217
CLAVOS DE 4", CALIBRE 8, CAJA DE 25 KG CAA 645 0,000369 0,000188
PINTURA ESMALTE BRILLANTE, MONTAFIX Galdn [ 270,72 0,005974 « —No 0,003037
SOLVENTE UNIVERSAL Galén 96,44 0,005523 0,002807
ESTOPANACIONAL 12 Kgf/rollo | . Kef | 1440 | 0000825 | 0,000419
TIRRO CELOVEN A-1 | pa | 99 | 0,000571 | 0,000290
LUJA 3M, GRANO 80, PLIEGO 9 * 11" | N 2,30 0000132 | 0,000067
FONDO ANTICORROSIVO Galon 229,70 0,004425 « No 0,002249
SELLADOR ANTIALCALINO A BASE DE ACEITE Galdn 127,08 0,007277 0,003699
PASTA PROFESIONAL MARCA MAJESTIC,(MASTIQU Galdn 29,23 0,001674 0,000851
PINTURA DE CAUCHO, MONTANA Galén ' 29287 | 0005345 | <——Ne—— 0,002717
BARNIZ MATE, TRANSPARENTE, MONTANA | Galon ) 89,41 0,005120 0,002603
SELLADOR NITRO, P/MADERA MARCA VITRO Galdn I " 43,21 ‘_ 0,002474 0,001258
PUERTA DECORATIVA M2 =K319°K /5488 0,014309 0,007274

1,000000 =3 0,508313

TESINA Total ==> 1,96
[sumatoria total de los costos de Materiale: 34.353,05 100%)
[sumatoria costos Materiales ACTIVADORES 6.667,23 0,19408
[AUMENTADOR
[sumatoria costos Materiales ACTIVADORES 3.369,04] 0,09865

Figura 10, A-Tip, Vista de la Hoja “Mat. Equipos y M.O, copia 2

La copia 1, es la lista original del presupuesto, que ahora recibe los
costos de (M.E y M.0), introducidos en la Hoja alimentador y también los
auto calculados de la copia 3, y se comienza el ciclo de presupuesto, ya

explicado con la figura 1, como sigue:

En la hoja denominada Andlisis P.U, “Analisis de Precios Unitarios”,
segun el desarrollo de las 64 Partidas que conforman el presupuesto base de
ésta tipologia de vivienda propuesta, se van solicitando todos los precios
de (M.E.y MO) de la copia 1, y se van calculando los Precios Unitario de
Cada Partida.
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La informaciéon que se obtiene en la Hoja de Analisis de Precios
Unitarios, es solicitada y transmitida a la Hoja denominada Presupuesto, la
cual multiplica cada precio unitario por la cantidad que se construyo de esa
partida en la tipologia propuesta, lo cual es la cantidad en dinero que
devenga cada partida, y su sumatoria de todas las partidas, sera la cantidad

en dinero que cuesta la obra o tipologia “vivienda propuesta”.

Finalmente el presupuesto y las caracteristicas de la tipologia propuesta
se resumen en una hoja, de papel, que el tasador imprime y anexa a su
informe de avallo, como base para realizar el presupuesto de la vivienda

comparable y asi valorarla. Figura 11
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COLEGIO DE INGEMIEROS DE WYEMEZLIEL A

SOCIEDAD DE INGEMIERLS DE TASACION OE YEREZLEL &

SOITAVE

Octubre 2022

CARACTERIZACION COMSTRUCTIYA DE WIVIERDS UMIFARMILIAR, EST. METALICH
TECHO DOE MACHIEMERADD, CALIDAD BA.15
CARACTERIASTICAS CONSTRUCTIVAS

Instalaciones Prori males
Zon las obras bdsicas ¢ indizspensables, para ¢l incio »
conclucidn de la obra.
Obraz Preparativas.
Fon los trabajos necesarios apar smpezar 3 constrair <l
inmuckle, tales come deferesdacidn ligera w prepacién del
terreno [excluye o movimienko de tierra)
Infraestracrura
Ee refiere a losa de Fundacidn, encafrada y refucrae metdlico
Swperestructrura
Estructura de perfiles nacionales tipo COMDIUYEN ECO » okr.
de constitucidn metdlica, para sustentacién del techo
Instalaciones Electricas, tuberiaz, cajetines y tal]
Tuberia plistica tipo Conduit, PYC de 304" w de 2, parala
distrubucidn y acometida Elec. Cajetines, tablers de 12
circuitas, cable A%'G 12 para distribucidn g & cn acometida.
Inztalaciones Electricas, interraptores, LOmacorm
Interruptares cambinables, dables g simples, de 20 amp.
tomacerricntes de 1faze de 20 amp, mparas tipe vapeleta
Instalaciones Famitarias
Puntos de aguas servidas de 4" u 2, con tuber{a PWC,
norma AETRA, buberias de aguas claras de W2, 304" 9 1
de PVC, conexiones saldadas, Pros de aguas claras de 112"
con tubos y concxiones galvaniz, llaves de pasa de 102" » 504"

Piezas Samitarias
WS de kangue bajo. Blanco, linea econdmica,
lavamanas con griferia de 4",

inea ccondmica,
centra pizo y kapones de registra de brance, D=2"
Paredes
Paredes de blogues huccos de arcilla ¢=12 cm
Rerestimientos internos.
Faredes con mortere de acabade liso, Bafies con
cerdmica tn pizo y paredes, cocing con cerdmica
wn pared.
Rerestimientos extermo.
Paredes con morters de acabade liso.
Cubierta de Tecko
Machihembrade de Madera de Pine, impermea-
bilizado con manto agfiltico de 4mm, aplicado
en caliente, kerminadpeoon tejas de arcilla
Herreria
Rtjas en puertas g ventanas, contramarco de
wentanas ¥ marces de puertas, en lamina de hierro
deblada.
Paertas, vidrios y rentanas
Puertaz de madera entamborada, venkanas panora-
micaz con marca de aluminia, pusrta de madera
entambarada, blanca decorativa en entrada ppa.
Cerrajeria.
Cerraduras de pome, color mate «n pusrtas

INCIDERCIA COSTOS POR M2

. l
LRACTERISTICAS DEL INMUEBI .

DESCRIFCION Ed Es=im2
1 | OBRAS PREFPARATIVAS p PROVIZIONALE a4 2942
YIVIEMDA UMNIFAMILIAR COM TRES (2 2 | INFRAESTRUCTURA nar TEEOE
HAaEITACIOMES, DOS (2] BAFOS, 5 | $UPEREETRUCTURA, 5.1 I
ALA-COMEDOR, COCIMA Y LAY ADEF 4 | INSTALACIOMES ELECTRICAS 501 ZEEZET
ANEXO FOTOGRAF'CU 5 | INETALACIOMNES SAMTARSS 2,11 113,65
& [PIEZAS SANT ARIAZ 20 43,18
7 |PAREDES Lz 326,54
& | REVESTIMIENT O INTERMOE .56 445,20
- . 3 | REVESTIMIENT O EXTERMOS 45 160,51
10 [ CUBIEFT & DE TEGHO e 1.457,02
11 | HERRERIA (Fejar, Marcor Fucrtar x Vontanard | 5,21 205,37
12 | FINTUR L 2706z
13 | PUERT A%, VIDRIOS y YENT AMNAS s 175,04
14 | CERRAJERT & L 25,79
| TOTAL Ann 1070,06
[TOTAL-I¥A Bstm?| 15 4.499. 46
—— |TOTAL-I¥A $im 7 548,48

Figura 11: Tipologia de Vivienda con formato de SOITAVE, generada en

el Automatizador del presente Trabajo.

Ventajas y Desventajas del Automatizador

Ventajas:

a. Al ser alimentado con

datos de costos de la zona, su resultado va a

ser mas acertado segun la localidad en que se ejecute.

b. Al ser alimentado con

por el proceso inflacionario.

datos de costos del momento, no es afectado
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c. Requiere de menos modificaciones en el tiempo, lo que es un ahorro

de trabajo para quien lo actualice y de inversion para el usuario.

d. Es Universal, es decir se puede realizar con todas las Tipologias
constructivas y para cualquier pais o regién, ya que sus estructuras de
calculos son similares para todas las edificaciones.

e. Es perfectible. Dentro de lo mas avanzado de la tecnologia de
automatizacion, el programa aqui presentado, es lo mas sencillo que se
puede realizar. Con la ayuda de Ingenieros programadores, y disefiadores,
se puede mejorar considerablemente el programa para hacerlo mas sencillo
al usuario, producir una hoja de tipologia mejor disefiada y para hacer

muchas tipologias con un solo programa.

f. Puede crearse una red de usuarios

Desventajas:

a. Al ser alimentado con datos de costos de la zona, el usuario debe
buscar esos datos en comercios de la localidad para las maqguinas y equipos,
y en los sindicatos de la construccion y las leyes de salario y prestaciones

para la Mano de Obra:

MATERIALES
Ne Cédigo Descripcion Unidad Costo
SI/T/IC PUERTAS DE LAMINA SENC DE HIERRO. T
1| EDF-9012 BATIENTE Unidad
2 | EDF-9021 I.S. S/T/l W.C ASIENTO, TANQUE BAJO, DESC. PISO Unidad
3| EDF-9036 CABILLA DE 1/2" kgf
CEMENTO PORTLAN GRIS, TIPO ULTRA SACO DE 42,5

4 | EDF-9046 Kg Saco
5| EDF-9062 I.E TUBERIA PLASTICA PVC 3/4" m

6 | EDF-9067 CABLE THA, N° 12, THHN90, C-600 V m

7 | EDF-9082 TUBO PV,AGUAS NEGRAS, 2", AN REFORZ, L=3,00m m

8 | EDF-9084 CODO PVC, AGUAS NEGRAS 2", 45° Pza
9 | EDF-9090 W.C. CARABOBO, COLOR PASTEL Pza
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10 | EDF-9123 BLOQUE DE PARED, DE ARCILLA 12X20X30, 16 P/m2 Pza
11 | EDF-9129 rollo de 10M2 de manto asfaltico ROLLO
12 | EDF-9143 PINTURA ESMALTE BRILLANTE, MONTAFIX Galén
13 | EDF-9148 FONDO ANTICORROSIVO Galén
14 | EDF-9151 PINTURA DE CAUCHO, MONTANA Galon
TOTAL MATERIALES TESTIGOS
Figura 12. Lista de costos de materiales, solicitados por el

Automatizador

EQUIPOS
Ne Cédigo Nominacién Costo/Bs
1 CARR 55 CERRETILLA DE RUEDAS NEUMATICAS CAP M 55Lb
2 PALA RED PALA REDONDA
3 PICO PICO PUNTA Y PALA "BELLOTA"
4 ESCALERA 7 ESCALERA TIJERA DE ALUMINIO, 7 PELADANOS
5 TOBO G TOBO DE GOMA CAP 10L, PARA ALBANIL
TALADRO ELCT. MANDRIL, /8, BOSH, 1800 rpm,
6 TALADRO 1/8" PERCUTOR
7 MARTILLO DE GOMA DE 20 OZ
8 MARTILLO MET MARTILLO BELLOTA, DE 710 gr
9 BROCHA 4 BROCHA PROFESIONAL DE 4"
10 RODILLO PIN RODILLO P/PINTURA EN CAUCHO, 9X24mm, CERDEX

Figura 13 Lista de costos de equipos, solicitados por

Automatizador.

MANO DE OBRA

Cadigo

Nominacién Jornal/Bs

OBRE 1

Obrero 1ra

Bono alimenticio

el Programa

Figura 14 Lista de costos Mano de Obra, solicitados por el Programa
Automatizador.
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CAPITULO V

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Conclusiones

Los resultados obtenidos en la presente investigacion, permitieron
lograr los objetivos establecidos en la misma, por lo tanto, se finaliza el

estudio exponiendo las siguientes conclusiones.

Si es posible realizar presupuestos de tipologias de obras civiles
propuestas, con un minimo de informacion por parte del usuario, mediante el

uso de automatizadores generados similares al aqui propuesto.

Estadisticamente la incidencia porcentual de cada individuo, dentro de
una poblacién, (M.E y M.O), nos permite, mediante una muestra predecir el
comportamiento de sus integrantes. Y si conocemos toda la poblacién,
bastaran los cambios de esa muestra, para predecir los cambios del resto de

la poblacion

Esta capacidad de predecir los comportamientos de los individuos de
una poblacién, es la base del presente trabajo y puede ser aplicado para
aquellos emprendimientos, cuyos célculos dependen de grandes poblaciones

de datos, para ahorro en la busqueda de los mismos.
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Recomendaciones

La primera recomendacion que se propone, es difundir el programador,
generador de la tipologia constructiva, “Vivienda Unifamiliar de una sola planta,
Calidad Media” a tasadores ubicados en distintas localidades en el pais, para
comprobar su grado de aceptacion o rechazo, ademas de contar con resultados
para analizar hasta qué punto difieren los resultados entre las distintas

localidades.

Como segunda recomendacion, se propone explotar al maximo la
perfectibilidad del programa, para lo que se recomienda la intervencion de
profesionales de la programacién que permitan obtener varias tipologias en un
solo programa, y en general aplicar cualquier innovacibn que mejore su

funcionamiento.
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